STAW

OSIEDLE

STAW

OSIEDLE

PROSPEKT
INFORMACYJENY

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU
12 WRZESIEN 2025 ROKU

LPDPE oveoruenr

OPAL GROUP



STAV

OSIEDLE

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego - 12.09.2025 r.

ze zmianami z:
1/7.11.2025 r dotyczgcymi: a) sposobu wykonania instalacji grzewczej na poddaszu b) Doprecyzowanie danych organu nadzoru budowlanego —
wprowadzono poprawnq miejscowos¢ dla Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego, wilasciwego do wydania pozwolenia na uiytkowanie
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Akademii Umiejetnosci 5 w Bielsku-Bialej. c)Aktualizacja harmonogramu platnosci d) doszczegolowienie zapisow
dotyczgcych standardu prac wykoriczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé wspolng nieruchomosci

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bielskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego S.A.
KRS:0000025731,
sad przechowujacy dokumentacje spotki: Sad Rejonowy w BIELSKU -
BIALE]J,
VI WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

Adres ul. Gen. M. Boruty-Spiechowicza 27 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON NIP: 547-016-88-63 REGON: 070458629

Numer telefonu 667 055 550

Adres poczty elektronicznej  |d€velopment@bpbpsa.com.pl

Numer faksu Brak

fdizes siieryy fitiernsiome www.development.bpbpsa.com.pl

dewelopera osiedlestaw.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul Akademia Umiejetnosci 5; 43-300 Bielsko-Biata
Adres
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Data rozpoczgcia

07 luty 2022

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bielsku-
Bialej o pozwoleniu na uzytkowanie numer 7355-2.3.2023.JB-DB z dnia
11 kwietnia 2023

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE
PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE PRZECIW SPOLCE
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO NA KWOTE POWYZE]
100.000,00 ZLOTYCH.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO*)
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
Adres, numer dziatki 0010 Komorowice Krakowskie [0001], dziatka nr 1079, ul. Samotna
ewidencyjnej
1 numer obrgbu
ewidencyjnego!
Nr ksiegi wieczystej Ksigga wieczysta numer BB1B/00096930/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w

Bielsku-Biatej VII Wydziat Ksiagg Wieczystych

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora

weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace obcigzenia Nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta nr BB1B/00096930/4 nie jest obcigzona zadng
hipoteczne hipoteka, brak wnioskow o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej nr BB1B/00096930/4.
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi nie dotyczy
wieczysta informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow

... ) W bezposrednim sasiedztwie inwestycji, na dziatce nr 1081, zlokalizowana jest centrala
istniejacych potozonych

gazowa bedaca elementem infrastruktury technicznej. Obiekt nie generuje ucigzliwosci

W sqsied;twie inwestycji ) zapachowych, hatasu ani emisji zanieczyszczen, jednak ze wzgledu na jego charakter
1 wptywajacych na warunki wymaga uwzglednienia podczas projektowania oraz prowadzenia rob6t budowlanych,
Zycia3 zwlaszcza w kontekscie zachowania strefy ochronne;.

W promieniu do 1 000 metréw od terenu inwestycji przebiegaja rowniez linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Ich obecno$¢ moze mie¢ znaczenie techniczne
i planistyczne, jednak nie wpltywa w sposob istotny na komfort codziennego zycia
mieszkancow.

W promieniu do 1 000 metréw od planowanej inwestycji zlokalizowana jest czgs$é
Bielskiej Podstrefy Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Obecno$é zaktadow
produkeyjnych i firm logistycznych skutkuje okresowo wzmozonym ruchem
samochodowym, w szczegolnosci w godzinach rozpoczgcia i zakonczenia zmian
pracowniczych. Zjawisko to moze mie¢ wplyw na nat¢zenie ruchu drogowego w
okreslonych porach dnia.

Bezposrednio w promieniu do 1 000 metréw od terenu inwestycji przy ul. Samotnej,
zlokalizowane sa nastgpujace przedsigbiorstwa produkcyjne i ustugowe:

e  MDM NT Sp. z 0.0. — ul. Bestwinska 143
Producent folii dachowych, paroizolacji i membran. Zaktad prowadzi
produkcje przemystowa, generujac ruch dostawczy oraz sporadyczny hatas w
porze dzienne;j.

e  Takoni Sp. z 0.0. — ul. Bestwinska 103A
Zaktad specjalizujacy si¢ w produkcji wyrobow gumowych i elastomerowych
dla przemystu. Obiekt zamknigty, generujacy minimalne ucigzliwosci
$rodowiskowe.

e SZCZESNIAK Pojazdy Specjalne Sp. z 0.0. — ul. Bestwinska 105A
Producent pojazdéw ratowniczych, specjalistycznych i militarnych.
Dziatalno$¢ obejmuje montaz, testy oraz transport — mozliwy hatas dzienny i
zwigkszony ruch pojazdow.

e TI Poland Sp. z 0.0. —ul. Bestwinska 143A
Producent systemow paliwowych i hamulcowych dla branzy motoryzacyjne;.
Nowoczesny zaktad z ograniczonym wplywem na otoczenie.

e Polmotors Sp. z 0.0. — ul. Pickarska / Bestwinska
Duzy zaktad produkcji karoserii i elementéw konstrukcyjnych pojazdow.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczeg6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Zaktad generuje umiarkowany hatas technologiczny oraz transportowy w

godzinach pracy.

Ocena wptywu na warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ centrala gazowa (dz. nr 1081),
ktora — cho¢ nie generuje uciazliwosci zapachowych ani hatasu — wymaga

uwzglednienia w projektowaniu ze wzgledu na strefe ochronna.

W promieniu do 1 000 m przebiegaja rowniez linie elektroenergetyczne wysokiego

napigcia, a takze zlokalizowane sg liczne zaktady przemystowe i firmy logistyczne w

ramach Bielskiej Podstrefy Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j. Ich

dziatalno$¢ moze powodowac okresowy wzmozony ruch drogowy oraz hatas w porze

dziennej, jednak nie przekracza on dopuszczalnych norm i nie wptywa istotnie na

komfort codziennego zycia mieszkancéw planowanej inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Rada Miejska w Bielsku-Bialej podjeta
Uchwate nr 11/32/2024 z dnia 23 maja
2024 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego Bielska-
Biatej. Do dnia sporzadzenia niniejszego
prospektu nie zostala podjeta uchwata w
sprawie uchwalenia planu ogdlnego
Bielska-Bialej.

Teren objety przedsigwzigciem
deweloperskim znajduje si¢ w 59 % w
granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w 41 % dziatka znajduje si¢ na
obszarze, dla ktoérego nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

Numer planu miejscowego: 48

Uchwata Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
NR LV/1770/2006 z dnia 14.03.2006 r.

(z pdzniejszymi zmianami UCHWALA
NR XLIV/1076/2014)
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Zgodnie z zapisami planu:

53% dziatka nr 1079 potozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem 3 MNe,
€O oznacza:

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Plan dopuszcza:

— lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych i
blizniaczych,

— realizacje obiektow matej architektury,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojazdow i dojsc,

— w ograniczonym zakresie — lokalizacje
ushug nieuciazliwych jako funkcji
towarzyszacej (np. gabinet, biuro).

Zakazuje si¢:

— lokalizacji obiektow przemystowych,
sktadowych, ucigzliwych dla srodowiska i
zdrowia mieszkancow,

— zabudowy wielorodzinnej i ustugowej o
duzej intensywnosci.

5% dziatka nr 1079 potozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem 02 L1/2
przeznaczenie terenu: ulica lokalna — 1
jezdnia, 2 pasy ruchu

Numer planu miejscowego: 160

UCHWALA NR XLIV/1074/2014 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzajacego zakaz zabudowy, w celu
ochrony terenoéw zieleni w Bielsku-Biatej

1% dziatka nr 1079 polozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem WS/ZP-
02

przeznaczenie terenu: a) wody
powierzchniowe — rzeka Biala oraz
fragmenty potokow stanowiacych jej
doptywy, stawy, b) tereny zieleni, c¢) tereny
ogolnodostepne;j zieleni parkowe;j
urzadzonej w formie parkéw rzecznych i
parkow miejskich

MPZP jest aktem prawa miejscowego
obowiazujacym na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego.
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41 % dziatki nr 1079 potozona jest w
obszarze bez obowigzujacego MPZP na
ten obszar nie zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy.

Rada Miejska w Bielsku-Bialej nie podjeta
uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu odbudowy dla Bielska-
Biate;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a. funkcja podstawowa - ekstensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca,

b. funkcja uzupetniajaca - ustugi
podstawowe dla obstugi okoliczne;j
ludnosci oraz ustugi turystyki, gastronomii
i rekreacji, ktorych ucigzliwo$¢ miesci si¢
w granicach terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak ustalen planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okre$la minimalnej ani
maksymalnej intensywnosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy do
20% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

W zakresie parametrow zabudowy, plan
ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy
na poziomie 10 metrow.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
Minimalny udziat powierzchni pod zielen
drzewna 20 % dzialki obj¢tej oznaczeniem
3MNe

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Plan nie okre$la minimalnej liczby miejsc
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na dzien sporzadzenia prospektu dziatka
nie jest objeta szczegdlng ochrong
srodowiskowg ani krajobrazowa.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na dzien sporzadzenia prospektu dziatka
nie jest objeta szczegdlng ochrong
dotyczaca zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Obszar inwestycji nie jest objety strefa
ochrony konserwatorskiej i nie znajduje
si¢ W rejestrze zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie dzialki nr 1079 oraz jej
bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
zadne pozostate formy ochrony

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul.
Samotnej w Bielsku-Biatej, w obszarze
objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr
LV/1770/2006, (z p6zniejszymi zmianami
UCHWALA NR XLIV/1076/2014) ktory
okresla zasady obstugi komunikacyjnej
terenu.

Dostep do dziatki nr 1079 zapewnia
istniejaca ulica Samotna, stanowigca droge
dojazdowg o nawierzchni asfaltowe;j,
zapewniajacg polaczenie z gldwnymi
ciggami komunikacyjnymi miasta.

Wijazd na posesj¢ oraz organizacja ruchu
wewnetrznego beda realizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego oraz warunkami
technicznymi okre§lonymi przez Zarzad
Drog Miejskich.

Przewiduje si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych na terenie dziatki wzdhiz
drogi wewngtrznej

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Dostep do mediow technicznych
zapewniony jest poprzez istniejace sieci
miejskie, w tym:

e Energia elektryczna — przylacze z
sieci niskiego napigcia dostgpne
na granicy dzialki; realizacja
przylacza zgodnie z warunkami
technicznymi operatora sieci,

e  Woda — przylacze do sieci
wodociggowej miejskie;j,
spetniajacej wymogi jakosciowe i
przeptywowe; zgodnie z
warunkami technicznymi AQUA
S.A.

e Gaz — dziatka graniczy z centrala
gazowa (dziatka nr 1081), co
zapewnia mozliwo$¢ wykonania
przylacza gazowego zgodnie z
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obowigzujacymi normami i
przepisami bezpieczenstwa,

e Kanalizacja sanitarna i deszczowa
— dostep do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; system
odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych realizowany zgodnie
z warunkami technicznymi i
wymaganiami ochrony
srodowiska,

e  Zbiorniki na wod¢ deszczowa —
inwestycja wyposazona jest w
system zbiornikdéw retencyjnych
(podziemnych i naziemnych),
ktore stuza do magazynowania i
gospodarowania wodami
opadowymi, co przyczynia si¢ do
zmniejszenia obcigzenia sieci
kanalizacyjnej oraz poprawia
ochrong $rodowiska,

o Telekomunikacja — mozliwo$¢
przylaczenia do sieci
telekomunikacyjnej oraz
swiattowodowej zapewniajacej
nowoczesne rozwigzania
teleinformatyczne.

Wszystkie prace zwigzane z przylaczaniem
do infrastruktury technicznej bgda
realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego oraz
warunkami wydanymi przez wlasciwe
shuzby i operatoréw sieci.

Inwestor zobowigzuje si¢ do wspolpracy z
dostawcami mediow w celu zapewnienia
sprawnej i bezpiecznej realizacji
infrastruktury technicznej niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania inwestycji.

Ponadto teren inwestycji objety jest strefa
bezpieczenstwa 15 m od osi sieci gazowej,
zlokalizowanej w poludniowej czgsci
dzialki, zwigzanej z istniejacg centrala
gazowa, CO wymaga przestrzegania
szczegb6lnych warunkéw eksploatacyjnych
i budowlanych zgodnie z przepisami
prawa.

Wszelkie inwestycje infrastrukturalne
realizowane beda z zachowaniem norm
ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa
uzytkownikow.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W odleglosci do 100 metrow od granicy
dziatki nr 1079 przy ul. Samotnej w
Bielsku-Bialej znajduja si¢ dziatki o
zréznicowanym statusie planistycznym:

Numer planu 48

1. Dzialki objete uchwatg Nr
XLIV/572/2001 z dnia 12 czerwca 2001 r.

Przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
nieuciazliwe; dopuszczalna zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10
metrow

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny

2. Dziatki objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr
LV/1770/2006

Przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (symbol 3
MNe) z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
brak okreslenia w planie

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: brak
okreslenia w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10
metrow

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 20%

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania:
brak okreslenia w planie

Numer planu: 160

3. UCHWALA NR LXIV/1437/2023
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALE]

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Mozliwo$¢ prowadzenia ustug
podstawowych w lokalach uzytkowych w
budynkach mieszkalnych. Dopuszczalne 1
budynek mieszkalny na dziatce oraz
maksymalnie 2 budynki
garazowe/gospodarcze.

Parametry:

Wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do
10 m.

Minimalna dziatka budowlana — 1500 m?2.
Intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5.

Max. powierzchnia zabudowy — 20%
dziafki.

Min. pow. biologicznie czynna — 60%.

Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe,
kat nachylenia 30—45°,

Minimalna liczba miejsc parkingowych:
2 miejsca/lokal mieszkalny,
3 miejsca/100 m? ushug.

4. Tereny potozone poza granicami
obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Decyzje dotyczace warunkow zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego
wydawane sg na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Realizacja zabudowy wymaga uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy,
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wydawanej po analizie kontekstu
przestrzennego, charakteru otoczenia oraz
wymogo6w ochrony §rodowiska i tadu
przestrzennego,

UCHWALA NR XLIV/1074/2014 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzajacego zakaz zabudowy, w celu
ochrony terenéw zieleni w Bielsku-Biatej

W zakresie warunkow przeznaczenia i
zagospodarowania terenow ustala si¢: 1)
zakaz zabudowy;

Dla dziatki 1078 wydano WZ:

a) linia zabudowy:
nieprzekraczalna w odleglosci 15 m
od osi istniejacego gazociggu (W
granicy jego strefy kontrolowanej),
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

b) Planowana zabudowa musi zachowaé
odlegtosci od granic sasiednich dziatek i
istniejgcych obiektow wymagane przepisami
techniczno-budowlanymi,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy: facznie
od 11,71 % do 17,27 % powierzchni terenu
MN, tj. od 242,5 m? do 357,5m?, czyli 4
budynkow, kazdy o powierzchni zabudowy od
60,6 m*>do 89,3 m?,

d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
nie moze by¢ mniejszy niz 50 %
powierzchni terenu MN,

) wysokos¢ nowej zabudowy: wysokos¢ czesci
nadziemnej 2 kondygnacje, w tym poddasze
mieszkalne, tj. od 7 m do 9 m, liczac od
najwyzej potozonego punktu budynku (na dachu,
Scianie lub attyce) do Sredniego poziomu terenu
istniejacego mierzonego na obwodzie budynku,

f) szeroko$¢ elewacii od strony frontu dziatki: od
13 m do 28 m (facznie dla dwoch budynkow w
zabudowie blizniaczej),

geometria dachu: dach dwu lub
wielospadowy kalenicowy symetryczny
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o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do
40°. Dla garazy i budynkow gospodarczych
dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Jw.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Max. powierzchnia zabudowy — 20%
dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Jw.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Jw.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Jw. Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy
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warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych tereny potozone w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji przewiduje si¢ nastepujace
dziatania w zakresie rozbudowy
infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode:

Planowane jest zaopatrzenie terenow z
istniejacej sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie. Przewiduje si¢ mozliwos¢
prowadzenia rurociggéw wodociagowych
w pasie drogowym ulic oraz w cze$ci
wspolnej Inwestycji.

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:
Przewidziano odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do projektowanych pompowni
zlokalizowanych przy ul. Groszkowej oraz
w rejonie potoku Kromparek, a nastepnie
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
lub oczyszczalni Sciekow w
Komorowicach.

3. Zaopatrzenie w gaz:

Na terenie objetym planem obowigzuje
strefa techniczna wylaczona z zabudowy
wzdtuz gazociagu wysokopreznego o 300
CN 2,5 MPa (relacji Oswiecim —
Komorowice) oraz jego odgalezienia o 200
CN 2,5 MPa — o szerokosci 30 m (po 15 m
od osi gazociagu w kazda strong).
Zaopatrzenie w gaz planowane jest
poprzez rozbudowe istniejacej sieci
gazowej Sredniopreznej.

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

rozbudowa sieci gazowej, ul. Samotna
Numer ewidencyjny decyzji nadawany w
urzedzie 208/2016

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak” nie®
budowe
Czy pozwolenie na budowe . aie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe cal* ni*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe NR 224/2025 wydane przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z
dnia 30 kwietnia 2025 (prawomocnos$¢ 8.05.2025r)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Pozwolenie na uzytkowanie zostanie wydane po zakonczeniu budowy budynkdow.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych planowane jest na dzien 8 wrze$nia 2025 r.

Zakonczenie robdt budowlanych planowane jest do dnia 31 pazdziernika 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje
budowe 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Budynki zostang rozmieszczone na
nieruchomosci w sposob zapewniajacy
funkcjonalny uktad osiedla oraz zgodno$¢
z obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Minimalna odlegtos¢
pomigdzy budynkami wynosi okoto 6

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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metr6w, co pozwala zachowaé wymagane
warunki doswietlenia, przewietrzania oraz
komfortu uzytkowania dla mieszkancow
obu lokali w kazdym budynku - zgodnie z
PZT

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego zostata okreslona zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 r. (tj. z dnia 12 lipca 2022 r, Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), tj. wedlug zasad
obowigzujacych dla pomiaru powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w

swietle wykonczonych $cian, z uwzglgdnieniem podziatu na pomieszczenia mieszkalne
i pomocnicze.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsi¢wzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych

; : ] Finansowanie przedsiewzigcia
— kredyt, srodki wilasne, inne

deweloperskiego odbywa si¢ z
wykorzystaniem $rodkow wilasnych (60%),
a takze wptat nabywcow lokali (ok. 40%).

Procentowy udzial poszczegélnych zrodet
finansowania moze ulegaé¢ zmianie w
czasie, w zaleznosci od postepu robot
budowlanych oraz dynamiki sprzedazy
lokali mieszkalnych. Srodki klientow
gromadzone sg na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, zgodnie z
przepisami ustawy deweloperskiej.

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy” pewierniezy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45% — przy otwartym mieszkaniowym
ktorej jest obliczana kwota sktadki na rachunku powierniczym

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochronny: otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, ktory zostal otworzony dla Dewelopera na podstawie okazanej umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 12 wrze$nia 2025 roku (dalej
,sumowa OMRP”) zawartej z bankiem Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..
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KRS: 0000010186, NIP: 5260212931 (dalej réwniez: ,,.Bank™). Zgodnie z zawarta
umowa OMRP:

a) Bank zobowiazal si¢ do prowadzenia na rzecz spoiki Bielskie Przedsigbiorstwo
Budownictwa Przemystowego Spoétka Akcyjna z siedzibg w Bielsku-Biatej (dalej
réwniez na potrzeby opisu umowy OMRP ,.Powiernik™) rachunku w PLN numer 60 1160
2202 0000 0006 7983 0820 (zwanego dalej ,,OMRP”’) w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe oraz Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

b) Powiernik zobowiazat si¢ do wskazania kazdemu nabywcy w umowie deweloperskie;j
indywidualnego numeru rachunku nadanego do OMRP, na ktory nabywca wptacat bedzie
srodki pieni¢zne w zwiazku z zawarta umowa deweloperska,

c) Bank bedzie utrzymywat srodki na OMRP, w szczegdlnosci nie dokona ich wyptaty w
sposob inny niz przewidziano w umowie OMRP,

d) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy wytacznie gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na poczet ceny Lokalu Mieszkalnego z tytulu
zawartej umowy deweloperskie;j,

e) warunkiem wyptaty §rodkéw z OMRP jest spelnienie warunkéow wskazanych w
Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy, w tym:

- ztozenie przez Powiernika wniosku o wyptate z OMRP na formularzu wskazanym przez
Bank,

- pozytywne rozpatrzenie przez Bank wniosku o wyptate wraz z pozytywna ocena raportu
z kontroli, w tym odno$nie ukonczenia etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego w zakresie zgodnym z
Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy,

- przekazanie przez Powiernika danych i informacji, o ktorych mowa w Ustawie o
Ochronie Praw Nabywcy do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,

- wyplata $rodkdw z ostatniego etapu nastagpi po otrzymaniu przez Powiernika
pozwolenia na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru nie wniost sprzeciwu w przypadku zakonczenia budowy, otrzymaniu raportu
koncowego potwierdzajacego zakonczenie inwestycji oraz przekazaniu odpisu Aktu
Notarialnego potwierdzajacego przeniesienie wilasnosci Lokalu Mieszkalnego na
Powierzajacego,

f) czynnosci kontrolne wykonywane sa zgodnie z Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy, w
tym na podstawie o$wiadczen Powiernika okreslonych szczegdélowo we wniosku o
wyplate oraz dokumentéw ztozonych przez Powiernika zgodnie z tym wnioskiem i
zleceniem raportu z kontroli,

g) w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej Bank wyptaca Powiernikowi $rodki
pieni¢zne z OMRP:

- w terminie 3 dni roboczych od daty stwierdzenia zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, jednak nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

- po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce Lokalu
Mieszkalnego w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, ktore Powiernik wymienit i na ktére Nabywca wyrazit zgod¢ w tym akcie
notarialnym, w przypadku ostatniego Etapu Przedsigwzigcia,

h) w przypadku spetnienia warunku wyptaty, z wyjatkiem ostatniego etapu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, Bank wylicza dla kazdego indywidualnego rachunku
nabywcy kwote do wyptaty jako iloczyn procentu kosztoéw danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego,

i) w przypadku, gdy warunek wyptaty dla danego etapu nie zostanie spetniony wyptata z
OMREP nie zostanie przez Bank zrealizowana, a Bank wyznacza termin na usunigcie
nieprawidtowosci przez Powiernika, Powiernik moze ztozy¢ kolejny wniosek o wyptate
dla danego etapu po usunigciu nieprawidtowosci,

j) Srodki zgromadzone na OMRP nie s oprocentowane.
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Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia
Deweloperskiego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzaja
Dewelopera ($rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce nie moga by¢ pomniejszone o
koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie OMRP).

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkoOw nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000010186), pelniagcy funkcje
instytucji prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na ktérym
gromadzone s3 $rodki wptacane przez nabywcow lokali mieszkalnych w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI
Udziatl procentowy: 10%
Termin realizacji: do 31.10.2025
Zakres:

zakup gruntu, wykonanie dokumentacji projektowej, korytowanie pod droge
wraz z przej$ciami pod instalacje

ETAPII
Udziat procentowy: 10%

Termin realizacji: do 31.12.2025

Zakres:

Niwelacja terenu, roboty ziemne pod 8 budynkoéw

Wykonanie fundamentéw dla 8 budynkow wraz z izolacja pozioma

Instalacja gazowa — rozprowadzenie sieci po terenie (od skrzynek do budynku)

Podziemne zbiorniki na wod¢ deszczowa

ETAP III
Udzial procentowy: 25%

Termin realizacji: do 30.04.2026

Zakres:
dla 4 budynkoéw: Stan surowy zamkniety budynku (technologia szkieletowa)

dla 2 budynkow: Stan deweloperski
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ETAP IV
Udziat procentowy: 25%

Termin realizacji: do 30.07.2026

Zakres:
dla 3 budynkoéw: Stan surowy zamkniety budynku (technologia szkieletowa)
dla 3 budynkow: Stan deweloperski

wykonanie PZT dla caloéci osiedla (zjazdy z drogi zewng¢trznej, utwardzenie miejsc
parkingowych, utwardzenie podjazdu, wykonanie dojscia (chodnikéw) do 2 budynkow

ETAPV
Udziat procentowy: 19%

Termin realizacji: do 30.09.2026

Zakres:
dla 1 budynku: stan surowy zamknigty budynku (technologia szkieletowa)
dla 3 budynkow: stan deweloperski

wykonanie dojs¢ (chodnikéw) do 6 budynkoéw

ETAP VI
Udziat procentowy: 11%

Termin realizacji: do 31.12.2026r

Zakres:

sieci zewnetrzne i przytacza, nadzory i odbiory,
urzadzenie terenu, nasadzenia, tereny zielone,
dokumentacja powykonawcza, samodzielno$¢ lokali,

przeniesienie prawa wlasnosci

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona cena jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stata
i gwarantowana z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej.
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1. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego strony dokonaja zmiany umowy w zakresie zmiany
ceny uwzgledniajacej nowa stawke podatku VAT, przy czym w razie braku zgody Nabywcy na
zmiang umowy w tym zakresie przystugiwato mu bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu pisemnego wezwania do zmiany umowy w zwiazku ze
zmiang podatku VAT.

II. Wystapienie roéznicy pomigdzy projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, a
powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu
Mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany ceny (zmniejszenia lub zwigkszenia ceny). Cena
zostanie okre$lona jako iloczyn stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
wskazanej w czg$ci indywidualnej prospektu informacyjnego oraz rzeczywistej powierzchni
Lokalu Mieszkalnego po ostatecznym obmiarze. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu
Mieszkalnego zwigkszy si¢ o wigcej niz 2% od projektowanej powierzchni uzytkowej (z
zastrzezeniem ze zmiany powierzchni o wigeej niz 2% sa wynikiem zmian innych niz tzw. zmiany
lokatorskie) Nabywca moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang¢ ceng, przy czym zmieniona cena ustalona
zostanie jako iloczyn stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej wskazanej w czesci indywidualnej
prospektu informacyjnego oraz projektowanej powierzchni Lokalu Mieszkalnego zwigkszonej o
2% (bez wzgledu na faktyczny procent wzrostu powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do projektowanej) albo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia mu pisemnej informacji o réznicy w powierzchni uzytkowej. W przypadku, gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego zmniejszy si¢ o wigcej niz 2% od projektowanej powierzchni
uzytkowej (z zastrzezeniem ze zmiany powierzchni o wigcej niz 2% sa wynikiem zmian innych niz
tzw. zmiany lokatorskie) Nabywca moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang ceng, przy czym zmieniona cena
ustalona zostanie jako iloczyn stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej wskazanej w cze$ci
indywidualnej prospektu informacyjnego oraz rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego po ostatecznym obmiarze albo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia mu pisemnej informacji o réznicy w powierzchni uzytkowe;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawa o
Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie zart. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywecy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wymienionym w § 6.1. umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. | Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
1. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce §$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Ponadto Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku zmiany
stawki podatku Vat lub w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego po jego wybudowaniu wzgledem projektowanej powierzchni uzytkowej na
warunkach okre$lonych we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik do prospektu
informacyjnego.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia od umowy deweloperskie;j,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wilasnosci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego
lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na warunkach opisanych w ustepach 7
i 8, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykres$lenie z ksiegi wieczystej wpisanego na
jego rzecz roszczenia.

11. Zasady zwrotu $srodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy w przypadku odstapienia przez niego
od umowy deweloperskiej okreslono we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik
do prospektu informacyjnego.

INNE INFORMACJE*Y

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub wuzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

bpbE svoruenr

OPAL GROUP




STAV

OSIEDLE

wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Deweloper umozliwia zapoznanie si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1079
(KW nr BB1B/00096930/4),

- aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego wydanym dla Dewelopera,

- pozwoleniem na budoweg,
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
- projektem budowlanym,

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Millennium S.A. z siedziba w Warszawie (KRS: 0000010186), prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000010186),

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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